Projekt planu miejscowego
z dnia 10 maja 2022r.

UCHWALA NR.........ccceeuueuee
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
Kolonia poludnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559,583) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.503), w zwigzku z uchwatg nr XVI1/157/20 Rady
Miejskiej w Swidnicy zdnia 28 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia potudnie

Rada Miejska w Swidnicy stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Kolonia poludnie nie narusza ustalei ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica” przyjetego uchwala nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia poludnie

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia potudnie, zwany
dalej ,,planem” sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czegs¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnica”;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr4 - dane przestrzenne.
2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 77,83 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. W planie nie okreéla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow w zakresie obszardw i terendw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazoéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) numer i symbol przeznaczenia terenu;

5) symbole identyfikujace podstawowe przeznaczenie terenu:
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
- MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
- U — teren zabudowy ustugowej,

- UC/PU - teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

- US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji,
- UK — teren ustug kultu religijnego,
- PU — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz zabudowy ustugowe;,
- O/PE - teren infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami oraz produkcji energii,
- ZP — teren zieleni urzadzone;j,
- KDGP —teren drogi publicznej — klasy ,,gtowna ruchu przys$pieszonego”,
- KDG(Z) - teren drogi publicznej — klasy ,,gtéwna”,
- KDL — teren drogi publicznej — klasy ,,lokalna”,
- KDD - teren drogi publicznej — klasy ,,dojazdowa”,
- KDW — teren drogi wewngtrzne;j;
6) budynki mieszkalne objete nakazem zachowania.

2. Oznaczenia wystepujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych to obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz
na 100 lat.

3. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace
w szczegbdlnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wodg, cieplo, energie
elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, atakze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona zadnym
nadziemnym elementem budynkow, wiat i czeSciami konstrukcyjnymi obiektow budowlanych;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny wedlug przepisow
odrebnych;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbidr przeznaczen, okreslonych dla
danego terenu w ustaleniach szczegétowych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu bgdzie dominujgca formg wykorzystania ponad
50% powierzchni dziatki budowlanej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu. Jezeli przeznaczenie
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podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, Ze przeznaczenia
podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupelniajacy sposob zabudowy
i zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi wraz
Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

10) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania elementy
urzgdzenia terenu takie jak:

a) urzadzenia budowlane,

b) urzadzenia i przewody infrastruktury technicznej,

c) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe,
d) parkingi, dojscia, dojazdy,

e) garaze, budynki gospodarcze, wiaty,

f) zielen urzadzona,

g) szalety,

h) obiekty matej architektury,

i) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska sportowe,
korty tenisowe,

ww. elementy powinny by¢ bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem
1 obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tek$cie planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, procentowy udzial sumy powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow budowlanych z wytaczeniem masztow i stupéw zlokalizowanych w obszarze
dziatki budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla budowli powierzchni¢ zabudowy nalezy
przyjac jako rzut poziomy przegrod zewnetrznych lub dachu;

13) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego liczong w metrach od
sredniej rzgdnej nieprzeksztalconego terenu w miejscu jego usytuowania do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu budowalnego;

15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) 0 przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejécia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg obowigzujaca na obszarze planu na dzien wejscia
W zycie planu,

C) przyjeta zgloszeniem budowy lub wykonywania rob6t budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;

16) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
budowlanych stuzacych dziatalnosci ustugowej, z wykluczeniem:

a) obstugi transportu, spedycji i ustug logistycznych,

b) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,

¢) demontazu pojazdow,

d) ustug pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow,

e) dzialalnosci zwigzanej z obrobka metali, kamienia, drewna i plastiku,
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) myjni samochodowych,
chyba, Ze ustalenia szczegoétowe stanowig inacze;j;

17) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w rozumieniu przepisbw prawa budowlanego, obejmujace nastgpujace dziatalno$ci
z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzieémi,
pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym:
zaktad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu;

18) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, W szczegdlnosci takie jak: place
zabaw, sifownie zewnetrzne, boiska sportowe, pola do gry w golfa i minigolfa, urzadzone miejsca na ognisko,
urzadzone miejsca do odpoczynku, punkty i platformy widokowe;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 20 m, z wylaczeniem
obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;j;

2) obowigzuje nakaz:

a) lokalizacji nowych budynkéw oraz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow zgodnie z wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) stosowania, dla pokrycia dachowego, w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
powyzej 20°, koloru w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu,

C) stosowania na elewacji kolorow o niskiej intensywnosci,

d) stosowania kolorystyki elewacji maksymalnie dwubarwnej, z zastrzezeniem odcieni wynikajacych
z charakterystyki stosowanego materiatu elewacyjnego oraz nie wliczajac cokotow;

3) obowigzuje zakaz:
a) budowy garazy, ktorych Sciany wykonane sg z blachy,
b) lokalizacji otwartych placéw sktadowych, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami PU,
C) stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
4) dla zabudowy istniejgcej na dziatce budowlane;j:
a) w przypadku rozbudowy i nadbudowy w obrebie budynku ustala sig:

- nakaz stosowania ujednoliconych cech dachu w zakresie: kata nachylenia gléwnych potaci, rodzaju
i koloru pokrycia,

- nakaz stosowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju i koloru, zastosowanych
materiatdéw elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwioweyj,

b) w przypadku przekroczenia wskaznikéw zabudowy i intensywno$ci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy =z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaz nie obejmuje sytuacji
opisanych w lit. c),

c)w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jednorazowe
zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy 050 m? na polepszenie warunkéw technicznych
I przeciwpozarowych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow istniejacego budynku oraz wskaznikoéw  zabudowy
i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki nawet, gdy przekraczaja one wielkosci wskazane
w ustaleniach szczegotowych,
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5) dopuszcza sie¢ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowe w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen
planu,

6) w terenach drog publicznych, terenach ustugowych i produkcyjnych dopuszcza si¢ stacje tadowania pojazdéw
elektrycznych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii,
2) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) zakazow, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 nie stosuje si¢ dla terenow oznaczonych symbolami: U, O/PE, PU,
UC/PU i UC z zastrzezeniem:

a) dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) obowigzywania zakazu lokalizacji obiektow i urzadzen, ktérych oddziatywanie na $rodowisko okre§lone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

5) zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 nie dotycza:

a) istniejacych przeznaczen zgodnych z ustaleniami planu, a takze podlegajacych dopuszczonym przebudowom
lub zmianom technologicznym,

b) realizacji linii kolejowych, drog iparkingdow oraz realizacji elementow uzbrojenia terenu
i infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad gospodarowania odpadami:

1) w terenach oznaczonych symbolem PU, O/PE dopuszcza si¢ czasowe magazynowanie oraz odzysk odpadow,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania oraz odzysku odpaddéw nalezy okres§la¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
3) w miejscach magazynowania odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ trwalego sktadowania i unieszkodliwiania odpadow komunalnych iprzemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

3. Ustala si¢ ochrone¢ przed halasem jako maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodnym z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolami:

1) MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) MW/U, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5)dla pozostatych terenow ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.

§ 7. 1. Ustala si¢ w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
W obszarze obj¢tym planem przestrzenie publiczne obejmujace:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
2) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
3) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDGP, KDG(Z), KDL, KDD.
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2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz tworzenia barier
przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym, takich jak progi, schody, krawe¢zniki.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 800 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 18 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w przedziale od 60° do 120°.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu wystepujg sieci, wtym elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110kV i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w stosunku do ktoérych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje nakaz
przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendéw i ksztaltowaniu zabudowy;

2) w sasiedztwie obszaru planu wystgpuje infrastruktura kolejowa w stosunku, do ktérej zgodnie
Z wymaganiami przepisOw o transporcie kolejowym obowiazuja zasady usytuowania budowli, budynkow,
drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice: Przemystowa, Szarych Szeregdéw i Metalowcow;

2) obstuga terenow w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych oraz drég wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) klasyfikacja i parametry drog okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie dla kazdego z wyodrgbnionych na
rysunku planu terenéw;

4) dla drog wewngtrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a dopuszczonych do realizacji planem,
ustala si¢ minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 8,0 m;

5) drogi z jednostronnym wigczeniem do istniejgcych ulic, nalezy zakonczy¢ placami do zawracania samochodow
0 wymiarach jak dla drog dojazdowych wedtug przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg wskaznikow iloSci miejsc parkingowych
okreslonych ponizej:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
c) dla budynkow zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe, jednak nie mniej niz jedno,

d) dla budynkéw ustugowych 1 miejsce na kazde rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowej z wylgczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych, gospodarczych i magazynowych, jednak nie mniej niz jedno,

e) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni sprzedazy,

f) dla obiektow produkcyjnych, baz, magazyndéw isktadow 1 miejsce do parkowania na kazde 3 osoby
zatrudnione lub na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz jedno,

g) dla terenu ustug sportu i rekreacji: co najmniej 1 miejsce do parkowania i nie mniej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 400 m? powierzchni terenu,

h) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego, jednak nie mniej niz jedno;
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2) dla budynkéw i terenéw wymienionej w pkt 1 lit. b — h ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogo6lnej liczby stanowisk, lecz
nie mniej niz 1 miejsce;

3) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawa o drogach publicznych;

4) dla istniejacej zabudowy, podlegajacej rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej jest polozona
zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ustepie 2, w odniesieniu do powierzchni uzytkowe;j
powiekszonej w stosunku do stanu istniejacego.

3. Miejsca do parkowania wymienione w ust. 2 moga by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingéw, w tym zadaszonych;
3) garazy, w tym wielopoziomowych, wolnostojacych lub wbudowanych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla rowerow:

1) dla realizowanych funkcji ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla roweréw w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy ushugowej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem ushug
handlu detalicznego, jednak nie mniej niz jedno,

b) dla zabudowy produkcyjnej: 1 miejsca na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz jedno,

c) dla zabudowy ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m% 1 miejsce na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz jedno;

2) stojaki na rowery nakazuje si¢ ustawia¢ w tatwo dostepnych, o$wietlonych i dobrze widocznych miejscach
W poblizu wejs¢ do budynkow;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji przesiadkowej dla roweréw na terenach oznaczonych symbolem ZP, US.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog i innych
przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okre$lony
W planie; dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remonty oraz trwala adaptacje sieci i urzgdzen uzbrojenia
terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem pkt 3;

3) dla terenow potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ nakaz wlaczenia do sieci
wodociagowej;

4) wyposazenie w hydranty zewngtrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekow:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania $ciekéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 3;
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3) dla terendéw potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ nakaz wlgczenia do sieci
kanalizacyjnej.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej lub deszczowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystanie z kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrgbne w zakresie
systemu gazowego;

2) lokalizacja naziemnych zbiornikdw na gaz ptynny propan — butan, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci i ,,malej emisji"
zanieczyszczen;

2) nakaz stosowania przepisOw odrebnych iinnych przepisow prawa miejscowego dotyczacego ograniczen
i zakazow w eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie z sieci miejskiej.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sieci elektroenergetycznej:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych kablowych;
3) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od sieci elektroenergetycznych.

8. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub ciepto ze zrodet odnawialnych
z wylaczeniem urzadzen wolnostojacych o mocy wigkszej niz okreSlona w ustawie 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji, ustala si¢ nastepujace zasady:
1) prowadzenie infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie linii kablowych pod powierzchnig terenu;

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na catym obszarze planu z wyjatkiem realizacji ich
na stupach, wiezach i masztach w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN, MN/U, MW/U, U,
ZP, US, UK, 1-3PU;

3) ustala si¢, ze wysoko$¢ nowych instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcjg wsporcza nie moze
przekroczy¢ wysokosci ustalonej dla poszczegolnych terenow;

4) realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.1. W granicach okreslonych na rysunku planu wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%;

2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢:
1) nakaz stosowania przepisdw odrebnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo wodne;

2) nakaz wyniesienia poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wod powodziowych 1%;
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3) przy realizacji nowej zabudowy oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie istniejagcych budynkow
nakaz stosowania rozwigzan itechnologii chronigcej obiekty budowlane przed zalaniem i uszkodzeniem
w wyniku dziatania dodatkowych obcigzen w czasie powodzi;

4) zakaz budowy kondygnacji podziemnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do 3.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone: ushugi towarzyszace.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w Stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: do 8 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkow: do 6 m;
6) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 500 m?;

7) nakaz realizacji budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej z zachowaniem identycznych gabarytéw obu
czesci budynku w przypadku, gdy jedna z nich osiagneta juz maksymalne dopuszczone planem wymiary;

8) nakaz zachowania gtéwnej bryly budynkow mieszkalnych objetych nakazem zachowania, oznaczonych na
rysunku planu, w zakresie:

a) szerokosci elewacji frontowe;j,
b) wysokosci budynku,
C) geometrii frontowej potaci dachu oraz rodzaju pokrycia,
d) zachowania lub odtworzenia dachéwki w odcieniach koloru czerwonego;
9) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy zapleczy budynkow mieszkalnych na nastepujacych zasadach:

a) nakaz realizacji rozbudowy wyltacznie wzdluz granicy dziatki, przy ktorej usytuowana jest zabudowa
blizniacza,

b) szerokos$¢ czgsci rozbudowywanej nie moze przekroczy¢ szerokosci budynku frontowego o wigcej niz 4 m,

) wysoko$¢ czgéci rozbudowywanej nie moze przekroczy¢ wysokosci kalenicy istniejgcego budynku
frontowego,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

e) nakaz stosowania jednakowej geometrii, rodzaju i pokrycia dachu w zabudowie blizniaczej na granicy
dwoch dziatek, w przypadku gdy jedna z nich osiagneta juz maksymalne dopuszczone planem wymiary,

f) geometria dachu dla czgséci rozbudowywanej - dach ptaski z attykg maskujacg spadek dachu co najmniej od
strony elewacji frontowej, przy czym wysoko$¢ attyki nie moze przekracza¢ wysokosci glownej kalenicy
budynku frontowego,
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g) dopuszcza sie dach jednospadowy w uktadzie symetrycznym wzgledem granicy dziatki, przy ktorej
potozona jest zabudowa blizniacza, o kacie nachylenia potaci 20°-30° ijednakowej wysokosci, jedynie
w przypadku prowadzenia robot budowlanych jednoczesnie w obu budynkach stanowigcych zabudowe
blizniacza;

10) dopuszcza sie zachowanie lub odtworzenie elewacji wykonanej z drewnianych paneli jedynie w przypadku
realizacji na obu budynkach w zabudowie blizniaczej;

11) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §
13 ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4.MN do 7.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone: ushugi towarzyszace.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: do 8 m,
b) wysokos$¢ pozostatych budynkow: do 6 m;
6) ksztatt dachu: dachy ptaskie;
7) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej 500 m?;
8) realizacja budynku wolnostojacego, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszcza si¢ zabudowe bliZzniacza wylacznie na dziatkach, na ktorych sa juz potozone budynki w granicy.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi towarzyszace.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: do 8 m,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkow: do 6 m;
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6) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe, 0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 400 m?;
8) nakaz realizacji budynku w formie wolnostojace;j;

9) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN/U i 2.MN/U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Ustalone przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych: do 8 m,
b) wysokos$¢ pozostatych budynkow: do 6 m;

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45° lub
dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1000 m?;
8) nakaz realizacji budynku w formie wolnostojace;j.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Ustalone przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych: do 8 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkow: do 6 m;
6) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1000 m?;

7) nakaz zachowania glownej bryly budynkow mieszkalnych objetych nakazem zachowania, oznaczonych na
rysunku planu, w zakresie:

a) szerokosci elewacji frontowe;j,
b) wysokosci budynku,
€) geometrii frontowej potaci dachu oraz rodzaju pokrycia,
d) zachowania lub odtworzenia dachéwki w odcieniach koloru czerwonego;
8) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy zapleczy budynkow na nast¢pujacych zasadach:

a) nakaz realizacji rozbudowy wyltacznie wzdluz granicy dziatki, przy ktorej usytuowana jest zabudowa
blizniacza,

b) szerokos$¢ czgsci rozbudowywanej nie moze przekroczyé szerokosci budynku frontowego o wigcej niz 4m,

) wysoko$¢ czgéci rozbudowywanej nie moze przekroczy¢ wysokosci kalenicy istniejagcego budynku
frontowego,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

e) nakaz stosowania jednakowej geometrii, rodzaju i pokrycia dachu w zabudowie blizniaczej na granicy
dwoch dziatek,

f) geometria dachu dla czesci rozbudowywanej - dach ptaski z attyka maskujaca spadek dachu co najmniej od
strony elewacji frontowej, przy czym wysoko$¢ attyki nie moze przekraczaé wysokosci gtownej kalenicy
budynku frontowego,

g) dopuszcza si¢ dach jednospadowy w uktadzie symetrycznym wzgledem granicy dziatki, przy ktorej
polozona jest zabudowa blizniacza, o kacie nachylenia potaci 20°-30° ijednakowej wysokos$ci, jedynie
w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych jednocze$nie w obu budynkach stanowigcych zabudowe
blizniacza,

h) dopuszcza si¢ zachowanie lub odtworzenie elewacji wykonanej zdrewnianych paneli jedynie
w przypadku realizacji na obu budynkach w zabudowie blizniacze;.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4.MN/U do 5.MN/U ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Ustalone przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: do 8 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkow: do 6 m;

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45° lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 700 m?;
8) nakaz realizacji budynku w formie wolnostojace;j;

9) Na terenach polozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MNU ustala si¢:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Ustalone przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych: do 8 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkow: do 6 m;
6) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 400 m?;
8) nakaz realizacji budynku w formie wolnostojace;j;

9) Na terenach potozonych w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig obowiazujg ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odregbne.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW/U ustala sig¢:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.

2. Ustalone przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane jako budynki mieszkalne wielorodzinne,
budynki mieszkalno-ustugowe.

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%);

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,5;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: do 14 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkow: do 6 m;

6) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, dachy
ptaskie;

7) na terenach potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazujg ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.U do 4.U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa uslugowa.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysoko$¢ budynkow: do 10 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie, z attyka od strony przestrzeni publicznych;
7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1000 m?;

8) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odrgbne;

9) zakaz:
a) realizacji stref dostawczych od ul. Szarych Szeregoéw i Przemystowe;j,
b) sktadow otwartych i zadaszonych od ul. Szarych Szeregéw i Przemystowe;j.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.UC/PU do 2.UC/PU ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa, z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) zabudowa produkcyjna;
3) bazy, sktady i magazyny.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%);

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,

b) maksymalny: 1,2;
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5) wysoko$¢ budynkow: do 15 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie;
7) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 2500 m?;
8) nakaz wprowadzenia na budynkach attyk od ul. Szarych Szeregow;
9) zakaz:
a) realizacji stref dostawczych od ul. Szarych Szeregow i Wokulskiego,
b) sktadow otwartych i zadaszonych od ul. Szarych Szeregéw i Wokulskiego;

10) na terenach potozonych w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odrebne;

11) dla terend6w obowiazuja ustalenia §10 oraz przepisy odrebne.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa wytacznie dla oséb duchownych zwigzanych z obiektem kultu religijnego,

b) ustugi towarzyszace zzakresu: przedszkola, ztobki, poradnie pedagogiczno — wychowawcze,
psychologiczne, rodzinne, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej i zamieszkania zbiorowego.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysoko$¢:
a) budynkow kultu religijnego: do 20,0 m,
b) pozostatych budynkéw 8,0 m;
6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, krzywoliniowe lub ptaskie;

7) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
5) wysoko$¢ budynkow: do 9 m;
6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, krzywoliniowe lub plaskie.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.PU do 9.PU ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa produkcyjna;
2) bazy, sktady i magazyny;
3) zabudowa ustugowa;
4) zabudowa stuzgca dziatalnosci zwigzanej z:
a) obstugg transportu, spedycja i ustugami logistycznymi,
b) sktadowaniem i magazynowaniem na odkrytych placach,
) demontazem pojazdow,
d) ustugami pogrzebowymi i dziatalno$ciami pokrewnymi z wykluczeniem krematoriow,
e) obrobka metali, kamienia i drewna,
f) myjniami samochodowymi.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,5;
5) wysoko$¢ budynkow: do 20 m;
6) ksztatt dachu: dachy ptaskie;
7) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej 2500 m?;

8) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odrgbne;

9) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 7.PU, 8.PU i 9.PU obowigzujg ustalenia § 10.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.O/PE ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa infrastruktury technicznej gospodarowania odpadami;
2) zabudowa produkcji energii.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
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b) maksymalny: 1,0;
4) wysokos¢ budynkéw: do 8 m;

5) ksztatt dachu: dachy krzywoliniowe, dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45° lub dachy
plaskie.

3. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia § 10.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1.ZP do 5.ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym urzadzenia bigkitno-zielonej infrastruktury stuzace
retencjonowaniu wod opadowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia ustug sportu i rekreacji,
b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, drogi rowerowe.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia dopuszczalnego
stanowigcego nie wigcej niz 20% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe na danej dzialce.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,5;
4) wysokos¢ zabudowy: do 6 m;

5) ksztatt dachu dla zabudowy dopuszczonej w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu: dachy ptlaskie
oraz dachy dwu lub wielospadowe symetryczne 0 nachyleniu potaci do 45°;

6) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odrgbne.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDGP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,gldwna ruchu przy$pieszonego”;

2) szeroko$¢ czeSci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 15,0 m do
30,0 m;

3) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDG(Z) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,glowna”;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 15,0 m do
30,0 m;

3) dopuszcza si¢ zmiang klasy na droge publiczng klasy ,,zbiorczej” po zmianie kategorii drogi.
§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 4.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2) ustala si¢ szerokos¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od
8,0 mdo 25,0 m;

3) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odrebne.
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§ 32. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 10.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) szeroko$¢ czgsci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m do 15,0 m;

3) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odrebne.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDW do 9.KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ czeSci pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m do 12,0 m;

3) na terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia §13
ust. 2 oraz przepisy odrebne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MW/U, U, UC/PU,
UK, US, PU;

2) 5% (stownie: pig¢ procent) dla pozostatych terenow.
§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnica.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego .

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska

RADCA PRAWNY
Mariusz Starke
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Swidnicy

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zlozonych do projektu planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy
— Kolonia poludnie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. 2 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Swidnicy po rozpatrzeniu uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia potudnie, rozstrzyga co nastepuje:

Nie uwzglednia sie:

1) Uwagi nr 1, wniesionej pismem z dnia 2022-03-10, przez wnioskujacego (osobg¢ fizyczng) 0 uwzglednienie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,mozliwosci wybudowania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z funkcja ustugowsa na parterze (ew. na drugiej kondygnacji rowniez)”. Uwaga odnosi si¢ do
dziatki nr 1389 potozonej przy ul. Mazowieckiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.U.

Uzasadnienie

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej narusza ustalenia obowigzujacego  ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica” przyjetego uchwala nr
XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r., ktére dla wnioskowanego terenu wyznacza
funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushug. Zgodnie =zart.15.1 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czesS¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.” Zapis ten powoduje, ze uwzglednienie
ww. uwagi wymagatoby w pierwszej kolejnosci zmiany Studium.

2) Uwagi nr 2.1, wniesionej pismem z dnia 2022-03-10, przez wnioskujacego (osobg fizyczng) 0 ,,ustanowienie
przejscia pieszego do terenow sportowych 1.US przez dziatkg 6MW/U od strony ulicy Mazowieckiej”

Uzasadnienie

Przedmiotowy obszar jest wtasnoscig prywatng, w stosunku do ktérego obowigzuje prawomocne pozwolenie
na budowg oraz realizowana jest inwestycja mieszkaniowa. Projekt zagospodarowania terenu przedstawiony do
pozwolenia na budowe nie przewiduje potaczenia pieszego. Dostep pieszy do terenu 1.US zostatl zapewniony
Z ulicy Przemystowej oraz ul. M. Reja.

3) Uwagi:

aynr 2.2, wniesionej pismem zdnia 2022-03-10, przez Rafatla Fasuge (osob¢ fizyczng),
Wiceprzewodniczacego Rady Miejskiej w Swidnicy wnioskujacego o ,,zaprojektowanie pasa zieleni
ochronnej wzdhiz projektowanej drogi 9.KDW oraz 1.KDD, zielen ta odizoluje Osiedle Kolonia od
ucigzliwosci dzwigkowych i zapachowych od zaktadow na strefie”.

b) nr 2.3 wniesionej pismem z dnia 2022-03-10, przez Rafafa Fasugg (osobg fizyczna), Wiceprzewodniczacego
Rady Miejskiej w Swidnicy wnioskujacego o ,,zaprojektowania pasa zieleni wysokiej i niskiej wzdtuz ulicy
Przemystowej na wysokosci dziatki 3.U, zadaniem jej mialoby by¢ oddzielenie Osiedla Kolonia od firmy
Comfort”.

cynr 2.5, wniesionej pismem zdnia 2022-03-10, przez Rafatla Fasuge (osobg fizyczng),
Wiceprzewodniczacego Rady Miejskiej w Swidnicy wnioskujacego o ,,zaprojektowanie pasa zieleni
wysokiej i niskiej wzdtuz dziatki 1.0/PE od strony Pszenna, co moze zmniejszy¢ ucigzliwo$ci zapachowe
dochodzace z biogazowni zwigzane z r6zg wiatrOw w tym terenie”.

Uzasadnienie

Zgodnie zustawa zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (tj. Dz. U. z2021r.
poz. 1973 z p6zn. zm.) obowiazek zabezpieczania i ograniczania negatywnego oddzialywania na inne tereny,
ludzi i srodowisko spoczywa na podmiocie powodujacym te ucigzliwosci, stad jezeli dane przedsiewziecie
powoduje lub moze powodowac ucigzliwosci to w obszarze, do ktdrego przedsigbiorca prowadzacy to
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przedsigwzigcie posiada tytut prawny powinno ono by¢ neutralizowane lub ograniczane do poziomdw zgodnych
z przepisami. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji zieleni urzadzonej, w tym zieleni izolacyjnej w kazdym
terenie w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu, tym samym umozliwia podejmowanie dziatan
kompensujacych dane ucigzliwosci przez przedsigwzigcia je powodujace.

4)Uwagi nr 2.4 wniesionej pismem zdnia 2022-03-10, przez wnioskujacego (osobe fizyczng)
0 ,,zaprojektowanie ekranow dzwiekowych wzdhuz ulicy Przemystowej na wysokosci terenow 4.ZP; 2.MN/U”.

Uzasadnienie

Ustalenia planu miejscowego nie mogg okresla¢ rozwigzan technicznych takich jak ekrany akustyczne, ktorymi
zarzadca drogi lub inwestor powinien ogranicza¢ uciazliwosci akustyczne powodowane uktadem komunikacyjnym.

5) Uwagi nr 3.3 wniesionej pismem z dnia 2022-03-26, przez wnioskujacego (osobe fizyczng) odnoszacej sie do
ZapisOw
§ 5 pkt 2d projektu uchwaty o tresci:
. § 5. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
2) obowigzuje nakaz:
d) stosowania kolorystyki elewacji maksymalnie dwubarwnej, nie wiiczajgc cokotow; .

Wedhug autorki uwagi, zapis ten ogranicza mozliwo$¢ ,,stosowania na elewacjach naturalnych materiatow
w postaci drewna i naturalnego kamienia (np. granitu, piaskowca), ktore ze swej natury sg wielobarwne, posiadaja
charakterystyczne desenie i fakture.”

Uzasadnienie

Okreslenie o dwubarwno$ci nie oznacza braku mozliwosci zastosowania naturalnych materiatow, ktorych cecha
materialowg jest mozliwo$¢ pojawienia si¢ innych odcieni. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503) naktada na gming obowigzek dbania o tad
przestrzenny, stad okreslenie o maksymalnej liczbie barw na elewacjach budynkéw ma w przysztosci zapobiegac
chaosowi przestrzennemu, w tym obszarze regulacji przestrzennych.

Nie uwzglednia si¢ w czeSci :

1) Uwagi nr 3.1, wniesionej pismem z dnia 26-03-2022, przez wnioskujacego (osobe fizyczng) odnoszacej si¢ do
zapisow §14 ust. 2 pkt 8d oraz §18 ust. 3 pkt 7d projektu uchwaty, o tresci:

wl14. 2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 (dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do
3.MN) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

8) nakaz zachowania gléownej bryly budynkéw mieszkalnych objetych nakazem zachowania, oznaczonych na rysunku
planu, w zakresie:

b

d) zachowania lub odtworzenia dachowki w kolorze czerwonym,’

»18.3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 (dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN/U) ustala
sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

7) nakaz zachowania glownej brylty budynkow mieszkalnych objetych nakazem zachowania, oznaczonych na rysunku
planu, w zakresie:

>

d) zachowania lub odtworzenia dachowki w kolorze czerwonym,’

Autorka uwagi zaznacza, ze ,,ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem sg mniej rygorystyczne”
i dopuszczajg mozliwos¢ stosowania pokry¢ dachowych zaréwno w odcieniach czerwieni, jak i brazu oraz grafitu, co
sugeruje wniosek o rozszerzenie kolorystyki pokry¢ na obszarze zabudowy historyczne;j.

Uzasadnienie

We wskazanych terenach zlokalizowana jest historyczna zabudowa z lat 30 XX w., zaréwno uktad urbanistyczny,
jak rowniez bryta budynku oraz zastosowane materiaty, zostaty objete nakazem zachowania jako wartosci kulturowe
i krajobrazowe tego fragmentu miasta Swidnica. Jednoczesnie uwzglednia sie uwage w czesci dotyczacej
dopuszczenia stosowania dachowki w odcieniach czerwieni.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly nr ....................
Rady Miejskiej w Swidnicy

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw zewnetrznych z uwzglgdnieniem $rodkoéw pomocowych iz
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow
finansowych.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Swidnicy

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknig¢ciu w ikone

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie
do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ..o 2022r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy —
Kolonia poludnie

Zgodnie z uchwata nr XV1/157/20 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia potudnie, obszar
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to teren o powierzchni okoto 77,83 ha.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ~ Swidnicy — Kolonia
potudnie, zlokalizowany jest we wschodniej czgéci miasta. Przedmiotowy obszar ograniczony jest od
péinocy ul. Szarych Szeregdéw i granica administracyjng miasta, od poludnia ul. Metalowcoéw, od wschodu granica
administracyjng miasta, od zachodu ul. Przemystowa.

Przedmiotowy plan w czgsci stanowi opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a w czeSci zmiang obowigzujacych plandw:

- miejscowy plan dla obszaru dzielnicy produkcyjno — sktadowo — ustugowej w rejonie ulic Mazowiecka —
Przemystowa — Kopernika — granica administracyjna, zatwierdzonego uchwala nr XXV1/286/04 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 26 listopada 2004 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 6 poz. 174 z dnia 10.01.2005 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy w obszarze ograniczonym ulicg
Metalowcow, linig kolejows, bocznica iulica Przemystowa, zatwierdzony uchwalg nr XI/129/11 Rady Miejskiej
w Swidnicy zdnia 21 pazdziernika 2011r., opublikowang w Dz.U. Woj. Doln. Nr 245z dnia 30 listopada
2011 r., poz.4314.

Teren objety planem, posiada zrdéznicowang strukture przestrzenng i funkcjonalng. Jest to obszar
zurbanizowany, w graniach ktérego wiodaca funkcjg jest zabudowa produkcyjna. W potnocno — zachodniej
czgsci omawianego obszaru, wzdhuz ul. Kraszewskiego, Reja i Mazowieckiej potozone sa budynki
o charakterystycznym blizniaczym uktadzie zabudowy mieszkaniowej z lat 30 XX w.

W obszarze objetym planem nie ustala si¢:

- granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie jako Krajobrazy priorytetowe
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

- zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

- granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow w zakresie udokumentowanych z16z, obszaréw i terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1ust.2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Wazwiazku zart. 1ust. 2ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia poludnie”
uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki i wytyczne
dotyczace wysokosci, intensywnosci i formy zabudowy, geometrii dachow, materiatow elewacyjnych i pokrycia
dachoéw, wyznaczono brakujace w obowigzujacym planie nieprzekraczalne linie zabudowy. Przewidziane
rozwigzania projektowe, w tym dotyczace nowych terendw przeznaczonych do zabudowy nie naruszajg przyjetych
i funkcjonujgcych zasad zagospodarowania tym samym w sposob harmonijny i nawigzujacy do istniejgcej zabudowy
oraz nie naruszajacy ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica” przyjetego uchwalg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy zdnia 3 lipca 2009 r. kontynuuja
przyjete rozwiazania przestrzenne;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:
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a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i wytyczne okreSlono w sposdb jak najbardziej
nawigzujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sasiedztwie planu;

b) walory historyczne — w obszarze objgtym planem wskazano obszary zabytkowe, oraz w ramach ustalen
planu dazono do zachowania w jak najwigkszym zakresie istniejacej struktury urbanistycznej, traktujac jg jako
element ksztattujacy krajobraz lokalny.

c¢) walory wspolczesne — ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad ksztattowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych, dla ktorych nakazano ujednolicenie elementow uzytkowych, ujednolicenie
zagospodarowania,

- utrzymanie znacznych terenow otwartych i istniejacej zieleni,
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrona gruntéw rolnych i lesnych:

a) w obszarze planu nie wystepuja tereny lesne, a tereny zieleni nieurzadzonej w mozliwie najwigkszym,
nie naruszajacym ustalen ,,Studium...” zakresie, sg utrzymywane,

b) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

d) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze, z punktu widzenia ochrony $rodowiska,
elementy dotyczace obszaru planistycznego,

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoz¢ oddziatywania planu na
srodowisko. Przeanalizowano mozliwe skutki srodowiskowe, jakie potencjalnie moze powodowaé realizacja
ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty Srodowiska. Okreslono, ze ustalenia projektu planu
nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkow dla ludzi ani nie wptyng znaczaco na jako$¢ powietrza
i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty roSlinnej oraz zmieni si¢ uksztaltowanie
powierzchni i stosunki wodne. Jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu, szczegdlnie wprowadzone
jednolite zasady zagospodarowania dla catego obszaru, konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie
czynnej, nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu srodowiska. Ponadto ustalenia
planu stanowig kontynuacje obowigzujacego prawa miejscowego, wyznaczajac nieznaczne w stosunku do niego
powickszenia zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowe;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej - w obszarze
planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie kulturowej, ochrong objeto uktad urbanistyczny
charakterystycznej zabudowy z lat 30 XXw.;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych:

a) zagospodarowanie terenow w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) w projekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktorych wprowadzone zapisy gwarantuja udziat
wszystkich mieszkancow, w tym osob niepetnosprawnych i starszych,

c) wprowadzono konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenow potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami, przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wptynie na bezpieczenstwo
podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7) prawo wilasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu mogg rozporzadzaé swoja wtasnoscig w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analize i uwzgledniono stan istniejgcego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terendow na inwestycje stanowigce cele
publiczne, w tym w szczegdlnosci wprowadzanie drog publicznych
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — W planie nie wystepuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na polozenie terenu objetego projektem planu i sposob jego zagospodarowania, ustalenia planu
nie beda miaty znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezbgdnej infrastruktury technicznej,
wyznaczono przestrzenie publiczne wraz z drogami publicznymi stuzgcymi obstudze przylegtych terenow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne. Plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktére moga by¢
rozbudowywane. Obstuga komunikacyjna w przewazajacej czesci odbywa si¢ przez istniejace drogi publiczne,
dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu mozliwo$¢ wiaczenia nowych
obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej. Dopuszczono réowniez mozliwosé
rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, wedlug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow.

11) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prezydent Miasta wykonat odpowiednie czynno$ci
formalno-prawne, w tym:

a) oglosil w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac jednoczesnie forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

¢) oglosit w w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogtoszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynety uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,

i) przygotowal projekt planu wraz zuwzglednieniem oczywistych poprawek zwigzanych z technikg
prawodawcza oraz zgodnie z wymogami ustawowymi listg¢ uwag nieuwzglednionych w formie zatacznika do
uchwaly,

j) przedtozyt uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Miasta,

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedurg sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z zapisami ustawy, informacja
0 przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng ocene¢ oddzialywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych
i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — siec
wodociaggowa, zgodnie z ustaleniami planu, moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilo$¢ wody potrzebnej do projektowanego zagospodarowania.
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2. W zwiazku zart.1ust. 3ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia poludnie”
uwzgledniono:

1) Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, z uwagi na jego atrakcyjnos¢. W zatozeniu projekt planu ma
doprowadzi¢ obowiazujace prawo miejscowe do wymogdw obowigzujacych przepisdw.

b) ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich zagospodarowania zostalo spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci, intensywnosci i formy zabudowy, geometrii dachéw, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachow
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, a nastgpnie zaktualizowane podczas
opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak prognoza oddzialywania planu na
srodowisko 1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

d) dazenie do zachowania istniejacej zabudowy
e) dazenie do zachowania, w granicach prawa obszaréw otwartych, niezurbanizowanych

f) wpracach nad koncepcja, apdzniej projektem planu, kierowano si¢ w szczegdlnos$ci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terendw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terendow), rownego traktowania wilascicieli (np. przy  ustalania parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terenéw podobnych), ograniczenia nowego uktadu drogowego do niezbednego
minimum, ograniczanie do niezb¢dnego minimum ingerencji w tereny prywatne,

3. W zwiazku z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia poludnie”
uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
zabudowe¢ produkcyjno-ustugowa oraz ustugi sportu irekreacji, intensywnos$¢ kazdej z tych funkcji moze
spowodowa¢ wzrost ruchu komunikacyjnego, jednakze zaproponowany i istniejacy uktad komunikacyjny
posiada stosowne rezerwy w tym zakresie;

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym projektem planu poprzez nowy
projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajacy nowe ulice dojazdowe,

- utrzymanie obstugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowej,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —w obszarze planu
i w jego bezposrednim sgsiedztwie funkcjonuja linie autobusowe zapewniajace potaczenia z innymi czesSciami
gminy, przystanki autobusowe znajdujag si¢ w normatywnych strefach dojscia, zkazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostala dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu, z zachowaniem przepisoOw odrebnych, w tym w szczegodlnosci prawa
wlasnosci ;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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- na obszarach 0 w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U.2019 poz. 1443), w szczegdlno$ci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy — obszar planu stanowi w catosci obszar o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a z
uwagi na uwarunkowania srodowiskowe nowe tereny stanowig uzupetnienie juz istniejacych, ponadto obszar
planu jest juz objety prawem miejscowym

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy. Rozumie si¢ przez
to obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — obszar opracowania planu, wyznacza nowe
tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze z jednej strony nalezy je uznaé za tereny o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu
przygotowane do zabudowy. Ponadto wigkszo$¢ terendw objetych planem znajduje sie w zasiggu istniejacego
uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych terenach przewiduje si¢, Ze z uwagi na duzg podaz, bedzie nastepowat rozwdj
zainwestowania. Struktura wlasno$ci powoduje natomiast, ze rozwoj ten bgdzie nastgpowat sukcesywnie, zaleznie od
uwarunkowan ekonomicznych. Wyznaczone nowe tereny pod zabudowe charakteryzuja si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w Uzbrojenie terenu.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej Uchwata nr XLVIII/510/18 z dnia 28 wrze$nia 2018r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wskazata na koniecznos$¢ objecia prawem miejscowy kolonii potudnie oraz
zaktualizowanie obowigzujacych planéw miejscowych.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkéw wzigto pod uwage koszty
obstugi infrastruktura techniczng i drogowa oraz koszt nowych drég wynikajacych bezposrednio z planu. Wplywy
z kolei wynika¢ bedg z podatku od nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie wplywaé na
zwigkszenie dochoddow budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci iinnych dochoddéw zwigzanych
Z obrotem nieruchomosciami, ajednocze$nie bedzie generowal wzrostu wydatkow, w szczegodlnosci w zakresie
realizacji nowych drég publicznych. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodow z tytutu
uruchomienia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg oraz produkcyjno-ustugowa.
Ponadto w duzej czgsci terenéw plan nie bedzie generowatl duzych wydatkow na realizacje infrastruktury, gdyz
uzbrojenie terenu w wigkszoSci bedzie realizowane przez potencjalnych inwestoréw zuwagi na mozliwo$é
dowigzania si¢ do istniejgcych sieci infrastruktury.

6.Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo przeprowadzone zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T. j. Dz. U. z2022r.,
poz. 503), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica” przyjetego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy zdnia 3 lipca 2009 r. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego na etapie planu zostaly wprowadzone i uscislone z wykorzystaniem przeznaczen
dopuszczonych oraz z uwzglednieniem zaréwno potrzeb przestrzennych, jak réwniez istniejagcych uwarunkowan.
Teren oznaczony symbolem 1. MW/U zostatl wskazany na podstawie pozwolenia na budowe, ktoére zostato wydane
i obowigzuje na podstawie wczesniejszego planu miejscowego.

DYREKTOR WYDZIALU
RADCA PRAWNY Malgorzata Osiecka

Mariusz Starke
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